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PT Real Estate, a.s.
Partyzanska 1/7
170 00 Praha 7
Ceska republika

Konsolidovana rozvaha

k 31. prosinci 2016
(v tisicich K¢)

Aktiva 1 493 308 480 468
B. Dlouhodoby majetek 3 436 567 445 518
B.l Dlcuhodoby nehmotny majetek 4 8086 7979
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 5 428 481 437 539
C. Obézné aktiva 9 56 736 34 946
c.lL. Pohledavky | 2949 1852
C.Iv. Penézni prostredky 13 53787 33094
D. Casové rozlideni aktiv 14 5 4

Pasiva 1 493 308 480 468
A. Vlastni kapital 2 468 205 461 292
Al Zakladni kapital 3 40 861 41 400
Al Azio a kapitélové fondy 4 -4 400 -4 400
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 6 424 292 424 292
AV. Vysledek hospodaieni béznéhe Ucetniho obdobi (+/-) 7 7452
AV.1. Vysledek hospodareni béznéhc icetniho obdobf (+/-) 8 7 452
B.+C. Cizi zdroje 12 25103 19 176
B. Rezervy 13 2169
C. Zavazky 14 22934 19176
c.l Dlouhodobé zavazky 15 16 061 15 823
C.. Kratkodobé zavazky 16 6873 3353




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K&)

PT Real Estate, a.s.
Partyzanska 1/7
170 00 Praha 7
Ceska republika

BéZné obdobi
I Trzby z prodeje vyrobkU a sluzeb 1 37 950
A. Vykonova spotfeba 3 16 194
D. Osobni naklady 6 4927
E: Upravy hodnot v provozni oblasti 7 9798
1. Ostatni provozni vynosy 8 5963
F: Ostatni provozni naklady 9 1174
i Provozni vysledek hospodareni (+/-) 10 11 820
VI. Vynosové urcky a podobné vynosy 15 36
K. Ostatni financni naklady 19 185
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 20 -149
ar Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 21 11671
L. Dan z pfijma 22 4219
Gl Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 23 7 452
- Konsolidovany vysledek hospodafeni za U€etni obdobi bez podilu
ekvivalence - 7452
. p—éﬁledek hospodarfeni bézného Gcetniho obdobi bez mensinovych 26 7 452
. Konsolidovany vysledek hospodareni za U¢. obdobi (+/-) 29 7 452
Cisty obrat za Getni obdobi = I, + |1 + Il + IV, + V. + VI. + VI, 29 43949




Konsolidovany prehled o penéznich tocich
za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich Kg)

PT Real Estate, a.s.
Partyzanska 1/7
170 00 Praha 7
Ceska republika

Bézné obdobi

P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii na zagatku ugetniho 33 094
obdobi
2. Utetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 11671
A.1. Upravy o nepenézni operace 9762
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 9942
A.1.2. Zména stavu: -144
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek -144
A.1.6. Vyuétované nakladové a wnosové Groky -36
A*. Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdan&nim, zménami 21433
pracovniho kapitalu a finanénimi poiozkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitélu 1465
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti véetné casovénho rozliseni a
dohadnych poloZek 2055
A.2.2. Zmena stavu kratkodobych zévazkl z provozni €innosti a pasivnich Uctd
casového rozliseni 3520
-Vl (::isty Fenéini tok z provozni innosti pfed zdanénim a finanénimi 22 898
polozkami
A.4. Phijaté roky 35
A.5. Zaplacena dafi z pfijmU a domérky dané za minula obdobi -865
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti 22 068
B.1. Nabyti stalych aktiv -836
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku 129
B.1.2.Nabyti dlouhodobéhe nehmotného majetku -707
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -836
C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky -539
C.2.1. Nabyti viastnich akcii -539
c.~ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti -639
F. Cisté zvyEeni nebo snizeni penéznich prostfedki 20 693
53 787

R. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentl na konci obdobi




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Identifikacni ¢islo 17000 Praha 7, HoleSovice

Vysledek hospodareni
min. let a vysledek

Zakladni Statutarnia hospodareni bézného
kapital  Vlastni podily ostatni fondy ucetniho obdobi Celkem
Zistatek k 1.1.2016 41 400 - -4 400 424 292 461 292
Nakoupené vlastni akcie - -539 - -- -539
Vysledek hospodafeni za bézny rok - - - 7 452 7452

Zastatek k 31.12.2016 41 400 -539 -4 400 431744 468 205




PRILOHA V KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERCE
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCEM 2016

Nazev spoleénosti: PT Real Estate, a.s.
Sidlo: Partyzanska 1/7, Holesovice, 170 00 Praha 7
Pravni forma: akciova spoleénost

-

ICO: 051 97 155



PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované uéetni zavérce

Za rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

Vznik a charakteristika spolec¢nosti

SpoleCnost PT Real Estate, a.s. (déle jen ,spoleénost") vznikla jako nastupnicka spole¢nost v disledku
rozdéleni odstépenim spoleCnosti PraZzska teplarenska a.s. zapisem do obchodniho rejstfiku dne
1. Cervence 2016. Zakladni kapital spoleénosti je tvoren Easti jméni spole¢nosti Prazska teplarenska a.s.,
jez presla v souladu s projektem rozdéleni ze dne 19. kvétna 2016 na spoleénost. Rozhodnym dnem
pfemény byl 1. leden 2016.

Predmétem podnikani spole€nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 - 3
Zivnostenského zakona, sprava vlastniho majetku a pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Vlastnici spolecnosti

NPTH, a.s. 50,58 %

Prazska teplarenska Holding a.s. 47,42 %

Ostatni 1,95 %

Vlastni akcie 0,05 %
Sidlo spole¢nosti

PT Real Estate, a.s.
Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, Holesovice
Ceska republika

Identifikaéni éislo
051 97 155
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PT Real Estate, a.s.

Pfiloha v konsolidované Géetni zavérce

Za rok kongéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Identifikace skupiny

Nasledujici tabulka uvadi spole¢nosti, které vstupuji do konsolidaéniho celku skupiny PT Real
Estate, a.s. (,skupina®), podil matefské spole¢nosti na vliastnim kapitalu dcefiné spoletnosti
a pouzitou konsolida¢ni metodu.

Nazev a sidlo spoleénosti Podil na viastnim
kapitalu Metoda konsolidace

Matefska spolecnost:

PT Real Estate, a.s.

Partyzanska 1/7,

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika g plna

Dcefina spoleénost:

Michelsky trojuhelnik, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

Nova Invalidovna, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

Nove Modfany, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

Novy Veleslavin, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

Pod Juliskou, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

PT Properties |, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % pina

PT Properties Il, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

PT Properties lll, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % pina

PT Properties IV, a.s.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, Holesovice

Ceska republika 100 % plna

RPC, ass.

Partyzanska 1/7

170 00 Praha 7, HoleSovice

Ceska republika 100 % plna

PT Real Estate, a.s.



PT Real Estate, a.s.

Pfiloha v konsolidované uéetni zavérce

Za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Energeticky a primyslovy holding, a.s. se sidlem Pafizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1.
Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2016 bude zvefejnéna v obchodnim rejstiiku v souladu s terminy
pro jeji uvefejnéni a na strankach www.epholding.cz.

Konsolidovanou Gcetni zavérku nejuzsi skupiny Gcetnich jednotek, ke které skupina patfi, sestavuje
Prazska teplarenska Holding a.s. se sidlem Praha 7, Partyzanska 1, PSC 170 00. Konsolidovanou Géetni
zaverku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti. Spolegnost NPTH, a.s. se sidlem Opatovice
nad Labem - Pardubice 2, PSC 532 13 konsolidovanou Géetni zavérku nesestavuje. Jeji Ucetni zavérka
je soucasti konsolidované ucetni zavérky matefské korporace Energeticky a primyslovy holding, a.s.

Ugetni zavérky véech spolegnosti skupiny jsou k dispozici v sidle spoleénosti.

Ugetni obdobi v&ech spoleénosti kongi 31. prosincem 2016.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2016

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady

Ing. Michal Viktorin (pfedseda) JUDr. Petr Lachnit (pfedseda)
PhDr. Lubomir Focko (mistopfedseda) Mar. Marek Spurny (mistopfedseda)
Ing. Jana Cejpkova Daniel Kajpr

Ing. David Onderek Mgr. Michal Antonin

Ing. Karel Grabein Prochazka

Zmeény v obchodnim rejstiiku

Spole€nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 1. Eervence 2016. Do konce roku byly v obchodnim
rejstfiku provadény pouze zmeény ve sloZeni organl spole¢nosti, jiné zmény zapsany nebyly.

2. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Tato ucCetni zaverka je pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o (detnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale jen zékon o Ugetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného téetnictvi (dale jen
vyhlaska).

Ucetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spolednosti.
Udaje v této Ggetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun €eskych (K&), neni-li v textu uvedeno jinak.

(a)  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

PT Real Estate, a.s. 4



PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované Géetni zavérce

Za rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery pfesel na jednotlivé spole¢nosti skupiny v ramci
pfemény realizované v roce 2015, je evidovan v pofizovaci cen& vedené u rozdélované
spole¢nosti, nové pofizovany majetek je evidovan v pofizovacich cenach. Diouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené
do 60 tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je Uétovan do nakladii v roce jeho pofizeni.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku viastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy
a reZijni naklady pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby Linearni 30/40/50 let
Stroje a pfistroje Linearni / Zrychlena 4/10/20 let
Dopravni prostfedky - ostatni Linearni 20 let
Software Linearni 4 roky

Technicka zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana po dobu trvani najemni
smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu, ktera je kratsi.

(b)  Stanoveni opravnych polozek a rezerv
Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Na zékladé inventarizace jsou tvofeny opravné polozky k nepouZivanému dlouhodobému majetku,
jehoZz ocenéni v (Cetnictvi pfechodné neodpovida redlnému stavu. VySe opravné poloZky je
stanovovana odbornym odhadem na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych polozek.

Pohledavky

Opravna polozka k pohledavkam se vytvafi po vyhodnoceni rizikovosti na zakladé vékove
struktury, u pohledavek star$ich nez 180 dni a do 365 dni po splatnosti ve vysi 50 % hodnoty
pohledavky a u pohledavek starSich nez 365 dni po splatnosti ve vysi 100 % hodnoty pohledavky.
Kromé vyhodnoceni vékové struktury se pohledavky individuainé posuzuji a opravna polozka je
tvofena dle miry jejich rizikovosti.

Rezervy

Rezerva na dan z pfijmQ se vytvali vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
pfedchazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim Géetnim obdobi je rezerva
rozpusténa a zauctovana zjisténa dafiova povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmQ snizena o zaplacené zalohy na daf z pfijmu, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v poloZce Stat-dafiové pohledavky.

Ostatni rezervy se tvofi na zakladé individualniho posouzeni konkrétniho rizika.

(c)  Prepodéty cizich mén

PT Real Estate, a.s. 5



PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované taéetni zavérce

Za rok kon¢ici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Pro prepocet transakci v cizi méné se pouziva pevny kurz, ktery se stanovuje na zakladé kurzu
devizového trhu vyhladeného CNB prvni pracovni den kalendainiho mésice a pouziva se
pro Ucetni pfipady Uétované v pfislusném mésici. V prib&hu roku se Uétuje pouze o realizovanych
kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitavana podle kurzu devizového

trhu vyhladeného CNB. Nerealizované kurzové Zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni.

(d)  Najaty majetek

Skupina aktualné nepofizuje majetek prostrednictvim finanéniho leasingu. Najemné u operativnich
najmu je ¢asoveé rozliSovano a Uttovano do Ucetniho obdobi, se kterym souvisi.

(e)  Uétovani vynosi a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i Sasové souviseji.
(f) Dan z pfijm(

Dan z pfijm0 za dané obdobi se skiada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den Gcetniho obdobi a vedkeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dafi vychazi z veskerych dotasnych rozdill mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich do¢asnych rozdili, s pouZitim otekavané dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZzené danové pohleddvce se UCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich G¢etnich obdobich uplatnéna.

(g) Klasifikace zavazkl

Cast dlouhodobych zavazkii, bankovnich Gvér( a finanénich vypomoci, jejichZ doba splatnosti je
kratSi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, je klasifikovéna jako kratkodobé zavazky.

(h)  Pouziti odhadl

PFi pfipravé GCetni zavérky jsou pouZivany odhady a stanoveny predpoklady, které maji vliv
na uplatnéni G¢etnich postupl a na vydi majetku, zavazki, vynos( a néklad(l vykazanych v uéetni
zaverce. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z historickych zku$enosti a riznych dalich faktorti,
které jsou povaZovany za pfiméfené k datu sestaveni Ucetni zavérky, a pouzivaji se v situaci,
kdy Gcetni hodnoty majetku a zavazk(i nejsou zcela evidentni z jinych zdrojii nebo kdy existuje
nejistota pri uplatnéni jednotlivych tu€etnich politik. Skute¢né vysledky se mohou od odhad( lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribé&zné revidovany. Upravy uéetnich odhadil jsou zohlednény
v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného Géetniho
obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci
obdobi.

PT Real Estate, a.s. 6



PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované téetni zavérce

Za rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

3. SROVNATELNOST UDAJU

Spole¢nost vznikla 1. ¢ervence 2016 v ramci rozdéleni odstépenim spoleénosti Prazska teplarenska a.s.,
kdy v souladu s projektem rozdéleni ze dne 19. kvétna 2016 pfesla ¢ast jméni rozdélované spoleénosti
na nastupnickou spole¢nost, aniz by rozdélovana spoletnost zanikala. Rozhodnym dnem pfemény byl
1. leden 2016.

Vzhledem k popsané pfeméné spole¢nosti nejsou v konsolidovaném Vykazu zisku a ztraty,
v konsolidovaném Prehledu o penéznich tocich, v konsolidovaném Prehledu o zménach vlastniho
kapitdlu a v doplfiujicich informacich k témto vykazlim uvadény srovnatelné Udaje za minulé obdobi.
V konsolidované Rozvaze a doplfujicich informacich ke konsolidované rozvaze jsou ve srovnatelném
obdobi uvedeny hodnoty konsolidované pro-forma zahajovaci rozvahy k rozhodnému dni pfemény.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonceny
2016 Software dlouhodoby Zalohy Celkem
nehmotny majetek

Pofizovaci cena

Zustatek k 1.1.2016 1299 7 379 600 9278
PrirGstky = 707 = 707
Ubytky = = -600 -600
Zustatek k 31.12.2016 1209 8086 - 9385
Opravky - -- - -
Zustatek k 1.1.2016 1299 - - 1209

Pfirustky opravek - = = -

Zistatek k 31.12.2016 1299 - - 1299
Zistatkova hodnota 1.1.2016 - 7379 600 7979
Zustatkova hodnota 31.12.2016 - 8 086 - 8 086
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PT Real Estate, a.s.

Pfiloha v konsolidované tGéetni zavérce

Za rok kon¢ici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

(b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Nedokongeny
2016 Pozemky Stavby Sa:rf?sz:i p?g;;i‘é?(; dl?ﬁgﬂ c;"by Celkem
majetek

Pofizovaci cena

Zlstatek k 1.1.2016 239232 544 213 220 304 1269 2476 1007 494
Pfirustky - 42 - - 687 729
Zustatek k 31.12.2016 239 232 544 255 220 304 1269 3163 1008223
Opravky - = = sz 25 =
Zustatek k 1.1.2016 - 356 678 205 895 1269 - 563 842
Priristky opravek - 8 356 1586 - - 9942
Zistatek k 31.12.2016 - 365 034 207 481 1269 - 573784
Opravné polozky - - - - o e
Zistatek k 1.1.2016 - 6113 - - - 6113
Zmeéna stavu opravnych poloZek -- -155 -- - - -155
Zistatek k 31.12.2016 - 5958 - -- - 5 958
Zlstatkova hodnota 1.1.2016 239 232 181 422 14 409 - 2 476 437 539
Zistatkova hodnota 31.12.2016 239232 173 263 12 823 - 3163 428 481

(¢) V souladu s ucetnimi postupy, popsanymi v bodé 2(a), G&tovaly spoleénosti skupiny &ast
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku do nakladl v roce jeho pofizeni. Celkova
kumulovana pofizovaci cena tohoto dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku je

nasledujici:
Zlstatek
k 31.12.2016 k 1.1.2016
Dlouhodoby hmotny majetek 159 67
Celkem 159 67

(d)  Skupina nema Zzadny majetek zatizeny zastavnim pravem.

PT Real Estate, a.s. 8



PT Real Estate, a.s.

Pfiloha v konsolidované ucetni zavérce

Zarok koncici 31. prosincem 2016
(v tisicich K&)

5. POHLEDAVKY

(@)

(d)

(@)

(e)

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2016 ¢ini 2 544 tis. K& (k 1. lednu 2016
— 214 tis. K¢), k 31. prosinci 2016 vykazuji spolecnosti skupiny pohledavky po splatnosti ve vysi
61 tis. KE (k 1. lednu 2016 — 72 tis. K&), Zadna z téchto pohledavek neni pochybna, nebyly tedy
k nim tvofeny opravné polozky.

K 31. prosinci 2016 skupina vykazuje dafovou pohledavku ve vysi 405 tis. K& z nadmérného
odpod¢tu dané z pfidané hodnoty (k 1. lednu 2016 — 691 tis. K& nadmérny odpocet dané z pfidané
hodnoty a 947 tis. K& pfeplatek zalohy na dari z pfijm).

K 31. prosinci 2016 spolec¢nosti skupiny vykazuji jiné pohledavky ve vysi 61 tis. K& (k 1. lednu 2016
— 50 tis. K&), vzhledem k charakteru a rizikovosti téchto pohledavek jsou v pIné vysi 61 tis. K& kryty
opravnou polozkou (k 1. lednu 2016 — 50 tis. K&).

Spole¢nosti skupiny nemaji Zadné pohledavky se splatnosti del$i nez 5 let.

ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2016 ¢&ini 2 740 tis. K& (k 1. lednu 2016 —
1541 tis. KC). VSeobecné pfijatym postupem je platit zavazky ve Ihité splatnosti, a tudiz neexistuji
Zadné zavazky po splatnosti.

K 31. prosinci 2016 spole¢nosti skupiny vykazuji danfové zavazky ve vy$i 753 tis. K&
(k 1. lednu 2016 — 551 tis. K&), z toho 48 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 0 tis. K&) piedstavuje zavazek
z dané z pfijmu ze zavislé ¢innosti a 705 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 551 tis. K&) daf z pfidané
hodnoty.

Ostatni kratkodobeé zavazky k 31. prosinci 2016 ¢ini 697 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 87 tis. K&)
a predstavuji je zavazky viéi zaméstnancim a ¢lendm organl spoleénosti skupiny z titulu mezd
a odmén ve vysi 328 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 63 tis. K¢&), déle pak zavazky ze socidlniho
a zdravotniho pojisténi ve vysi 185 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 11 tis. K&), zavazek z titulu pfijaté
jistiny ve vysi 145 tis. KE (k 1. lednu 2016 — 0 tis. K&), zavazek vi&i statu z titulu odmén &lend
organ( spole€nosti skupiny ve vysi 34 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 13 tis. K&) a zavazek z povinného
pojisténi zaméstnancu ve vysi 5 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 0 tis. K¢&)

Dohadné polozZky pasivni k 31. prosinci 2016 ¢ini 2 683 tis. K& (k 1. lednu 2016 — 1 174 tis. K&).
NejvyznamnéjSi poloZku ve vysi 2 360 tis. K& pfedstavuje odhad nakladl na odmény &lenl organd
spole¢nosti v¢. socialniho a zdravotniho pojisténi, od vzniku spolecnosti nebyly &lenim organi
spole¢nosti vyplaceny Zadné odmény, tyto budou vyplaceny zpétné& po schvaleni valnou
hromadou.

SpoleCnosti skupiny nemaji Zadné zavazky se splatnosti del$i nez 5 let. Dlouhodobé zavazky
pfedstavuje pouze zavazek z odloZzené dané ve vy$i 16 061 tis. K& (k 1. lednu 2016 —
15 823 tis. K¢&).

PT Real Estate, a.s. 9
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12.

PT Real Estate, a.s.

Pfiloha v konsolidované aéetni zavérce

Za rok kong¢ici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢)

OPRAVNE POLOZKY

Opravna poloZka ke Opravna polozka Celkem
stavbam k pohledavkam
Zistatek k 1.1.2016 6113 50 6 163
Tvorba - 11 1
Rozpusténipouziti -155 - -155
Zistatek k 31.12.2016 5958 61 6019

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti pfedstavuje 4 139 958 ks akcii na jméno s pevnym podilem na zisku
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10,- Ké&.

Od data vzniku spole¢nosti do rozvahového dne nedoslo k Zadné zméné zakladniho kapitalu.
Spolegnost v souvislosti s pfemé&nou odkoupila 2 188 ks vlastnich akcii v celkové hodnoté 539 tis. K&,

vysledna hodnota zakladniho kapitalu tedy k 31. prosinci 2016 &ini 40 861 tis. K&.

KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy k 31. prosinci 2016 pfedstavuje ocefiovaci rozdil ve vysi 4 400 tis. K& vznikly v ramci
pfemény.

REZERVY

Zustatek rezerv k 31. prosinci 2016 &ini 2 169 tis. K& a tvofi jej zistatek rezervy po zapoéteni uhrazenych
zaloh na dafl z pfijm0 ve vysi 1 818 tis. K& (k 1. lednu 2016 — zalohy na daf z pfijma &inily 2 600 tis. K&,
rezerva na daf z pfijmu 1 653 tis. K&, preplatek zaloh byl vykazan jako pohledavka viéi statu).

INFORMACE O TRZBACH A VYNOSECH

Trzby plynou pfedevSim z pachtu a pronajmu vlastnich nemovitosti a sluzeb souvisejicich s najmem
a jsou realizovany pouze v tuzemsku. Ostatni provozni vynosy jsou pfedstavovany zejména piijmy
z Uplatnych vécnych bfemen.

VYKONOVA SPOTREBA A OSTATNiI NAKLADY

Vykonova spotieba za rok 2016 v celkové vysi 16 194 tis. K& sestava zejména z nakladli na sluzby ve vysi
15 510 tis. K¢ a na spotfebu materialu a energii ve vy3i 684 tis. K&. Ostatni provozni naklady predstavuji
zejména dané a poplatky ve vysi 780 tis. K&, naklady na pojisténi ve vysi 361 tis. K&, technické zhodnoceni
majetku ve vysi 30 tis. K& a naklady na povinné zdravotni prohlidky ve vysi 3 tis. Ké.

PT Real Estate, a.s. 10



PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované tcetni zavérce

Za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

13. ZAMESTNANCI A CLENOVE RiDiCiCH, KONTROLNICH A SPRAVNICH ORGANU

Pocty zaméstnanc(, ¢len( organ( spole¢nosti a osobni naklady za rok 2016 byly nasledujici:

Primérny 5 i Socialni a
pfepoéteny Mzdg:;s:lady J zdravotni Celkem
pocet* y pojisténi
Zaméstnanci® 1 817 277 1094
Clenové fidicich organi** 32,5 2 541 707 3248
Clenové kontrolnich organ(™ 24 480 105 585
Celkem 57,5 3838 1089 4927

* Spole¢nost PT Real Estate, a.s. zaméstnavala od 1. fijna 2016 do konce roku 2016 celkem 4
zaméstnance, ostatni spole€nosti skupiny nemély zaméstnance, ¢innosti byly vykonavany na zakladé
smluv o spolupraci.

** Spole¢nost PT Real Estate, a.s. vznikla k 1. ¢ervenci 2016, od tohoto data ma obsazené organy
spole¢nosti, primérny pocet €lenl je pfepocéten od rozhodného dne pfemény 1. ledna 2016.

14. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

(a) Transakce se spfiznénymi stranami

Objem vzajemnych Pohledavky/Zavazky (v&. dohadnych

transakci polozek)

zarok 2016 k 31.12.2016 k 1.1.2016
Prodej zbozi a sluzeb
Akcionafi spole¢nosti (pfimi i
nepfimi) = o
Ostatni spole¢nosti ve skupiné 40 974 1 885 --
Nakup zbozi a sluzeb
Akcionafi spoleCnosti (pfimi i
nepfimi) 89 -- --
Ostatni spole¢nosti ve skupiné 13073 1624 1362

(b) V roce 2016 neobdrzeli ¢lenové fidicich a kontrolnich organl Zadné zalohy, zavdavky, zapujcky,
Uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zzadné akcie spole¢nosti.

PT Real Estate, a.s. 11
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PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované tucéetni zavérce

Za rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K&)

NAJATY MAJETEK

(a) Finanéni leasing
Skupina aktualné nepofizuje majetek formou finanéniho leasingu.

(b)  Operativni najmy
Spole¢nosti skupiny maji najaty kancelafské prostory na dobu neurditou s vypovédni dobou
3 mésice, hradi poplatek za faktické uZivani pozemkl a poplatek za poskytnuti sidla vé.
souvisejicich sluzeb. Naklady z téchto titulll za rok 2016 &inily 430 tis. K&. Spoleénost ma dale
najatu kancelafskou techniku, najemné v roce 2016 &inilo 5 tis. K&.

DAN Z PRIJMU

(a) Splatna
Splatna daif z pfijmi zahrnuje odhad dané za zdafovaci obdobi 2016 ve vysi 3 987 tis. K&
a upfesnéni odhadu dané za zdafovaci obdobi 2015 ve vysi -6 tis. K&.

(b)  Odlozena dan
V ramci dlouhodobych zavazk( vykazuje skupina k 31. prosinci 2016 odlozeny danovy zavazek
ve vySi 16 061 tis. K& (k 1. lednu 2016 - 15 823 tis. K&), jedna se o odlozeny dariovy zavazek
z titulu rozdilu v oblasti dlouhodobého hmotného majetku, jiné tituly pro vypodet odlozené dané
skupina nema.
V souladu s Gcetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 (f) byla pro vypodet odlozené dané pouzita
danova sazba 19 %.

ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Skupina nema zadné zavazky nevykazané v rozvaze.

SLOZKY PENEZNICH PROSTREDKU A PENEZNiCH EKVIVALENTU

Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich G&tech, kratkodobé
obchodovatelné cenné papiry a dal$i finan¢ni aktiva, jejichz ocenéni mlize byt spolehlivé uréeno a které
mohou byt snadno pfemé&nény v penézni prostfedky.
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PT Real Estate, a.s.

Priloha v konsolidované uéetni zavérce

Za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢)

19. VYZNAMNA NASLEDNA UDALOST

Dne 9. bfezna 2017 byla uzaviena smlouva o Uplatném pfevodu listinnych cennych papirl spole¢nosti
Novy Veleslavin, a.s. mezi spolecnosti, jako prodavajicim, a spoleénosti A 911, a.s. ze skupiny bpd
development, jako kupujicim.

Dne 10. bfezna 2017 byla uzaviena smlouva o smlouvé budouci o Uplatném prevodu listinnych cennych
papirt spole¢nosti Novéa Invalidovna, a.s. mezi spoleénosti, jako budoucim prodavajicim, a spole¢nosti
CALEPO Media, s.r.o. se skupiny FINEP HOLDING, jako budoucim kupujicim.

K 31. prosinci 2016 ukonéil &lenstvi v pfedstavenstvu spolegnosti Ing. Karel Grabein Prochazka
aod 1. ledna 2017 je novym ¢&lenem pfedstavenstva Ing. Antonin Lébl, k datu sestaveni G&etni zaverky
nebyly tyto zmény zapsany v obchodnim rejstfiku.

Kromé vySe uvedenych udalosti nejsou vedeni spole¢nosti znamy zadné dalsi vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily zavérku k 31. prosinci 2016.

Sestaveno dne: 3. kvétna 2017

Ing. Michal Viktorin PhDr. Lubdmir Focko
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Do ot

Ing. David Onderek
¢len pfedstavenstva
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