POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

PFedstavenstyo spole¢nosti PT Real Estate, a.s., se sidlem Partyzanska 1/7, HoleSovice, 170
00 Praha 7, 1ICO: 051 97 155, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp.
zn. B 21696 (,Spole¢nost®),

na zadost svého akcionare, spoleCnosti Prazska teplarenska Holding a.s., se sidlem
Partyzanska 1, Praha 7, PSC 170 00, Ceska republika, ICO: 264 16 808, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spis. zn. B 6889 (,,Hlavni
akcionar“), aby predstavenstvo SpoleCnosti svolalo valnou hromadu, ktera rozhodne
o prechodu v8ech ostatnich ucastnickych cennych papird Spole¢nosti na Hlavniho akcionare
ve smyslu § 375 a nasledujicich zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a
druzstvech (,zakon o obchodnich korporacich®) timto

svolava

v souladu s ustanovenim § 366 a nasledujicich a § 375 a nasledujicich zakona o obchodnich
korporacich a ¢€l. 12 stanov Spolecnosti,

fadnou valnou hromadu Spole¢nosti,

ktera se bude konat dne 5. 9. 2018 ve 14:00 hod. v zasedaci mistnosti v 1. patfe v sidle
spolec¢nosti Prazska teplarenska a.s. na adrese Praha 7, Partyzanska 1/7.

Porad jednani valné hromady:
1. Zahjjeni;
2. Volba organul valné hromady;

3. Rozhodnuti o pfechodu akcii Spole¢nosti ve vlastnictvi ostatnich akcionafi na Hlavniho
akcionare

4. Zavér

K bodu 2 poradu jednani valné hromady
Navrh usneseni:

Pan Mgr. Peter Zeman je zvolen predsedou valné hromady. Pan Mgr. Jakub Stanzel je
zvolen zapisovatelem valné hromady. Pan Ing. Mgr. Jan Hruby a pani Ing. Markéta
Lubovska jsou zvoleni ovéfrovateli zapisu. Pan Ing. Miroslav Cerny, pan Ing. Michal
Panaéek, pan Miroslav Cerny ml. a pan Cenék Juzl jsou zvoleni osobami povéfenymi
s€itanim hlasu.

Zdavodnéni:
V souladu s ustanovenim § 422 zakona o obchodnich korporacich a ¢l. 13 odst. 1 stanov

Spolecnosti valna hromada musi zvolit organy valné hromady, tj. pfedsedu, zapisovatele, dva
ovéfovatele zapisu a osoby povérené sc¢itanim hlasu.



K bodu 3 poradu jednani valné hromady

Navrh usneseni:

Valna hromada:

1.

bere na védomi, ze na této valné hromadé Spole¢nosti bylo vypisem z evidence
zaknihovanych cennych papirt, vedeném Centralnim depozitafem cennych
papirt, vyhotovenym k rozhodnému dni pro uc¢ast na valné hromadé Spolec¢nosti
osvédéeno, ze spoleénost Prazska teplarenska Holding a.s., se sidlem Praha 7,
Partyzanska 1, PSC 17000, Ceska republika (dale jen ,Hlavni akcionaf“), je
vlastnikem celkem 4 057 070 (slovy ¢étyfi miliony padesat sedm tisic sedmdesat)
kust kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté jedné akcie
10 K¢, vydanych spole¢nosti PT Real Estate, a.s., ICO: 051 97 155, se sidlem
Partyzanska 1/7, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsané v obchodnim rejstriku
Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 21696, a ze tedy Hlavni akcionar vlastni akcie
Spoleé€nosti, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota predstavuje cca 97,99785 %
zakladniho kapitalu Spole¢nosti a s nimiz je spojen cca 98,05070% podil na
hlasovacich pravech Spolec¢nosti. Tim bylo osvédéeno, ze Hlavni akcionar splnuje
i ke dni konani této mimoiradné valné hromady pozadavky § 375 zakona €. 90/2012,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), a
je tedy hlavnim akcionarem ve smyslu tohoto ustanoveni.

rozhoduje ve smyslu § 375 a § 382 zakona o obchodnich korporacich o prechodu
vlastnického prava ke vSem akciim, vydanych Spole¢nosti, vlastnénych akcionari
Spolecnosti, odliSnymi od Hlavniho akcionarie (dale jen ,,Minoritni akcionari“), na
Hlavniho akcionare. Vlastnické pravo k akciim Spole¢nosti, vlastnénym
Minoritnimi akcionari, prechazi podle § 385 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich uplynutim jednoho mésice od zvefejnéni zapisu tohoto usneseni
valné hromady do obchodniho rejstfiku (den prechodu viastnického prava dale
jen ,,Den prechodu“) na Hlavniho akcionare. Na Hlavniho akcionare tak ke Dni
prechodu prejde vlastnické pravo ke vSem akciim Spole¢nosti, jejichz vlastnikem
k tomuto okamziku budou osoby odliSné od Hlavniho akcionare. Hlavni akcionar
poskytne Minoritnim akcionariim nebo, budou-li akcie Spole¢nosti zastaveny,
zastavnimu vériteli (spoleéné dale jen ,,Opravnéné osoby“) za akcie Spole¢nosti
penézni protipInéni ve vysi 309,10 K¢ (slovy tri sta devét korun ¢eskych a deset
haléri) za kazdou jednu akcii Spole€nosti, tedy za kmenovou zaknihovanou akcii
na jméno o jmenovité hodnoté 10 K&. Pfimérenost navrzené vysSe protiplnéni je
dolozena znaleckym posudkem ¢&. 754-2018 ze dne 16. cervence 2018,
zpracovanym spoleénosti Deloitte Advisory s.r.o., se sidlem Praha 8, Karolinska
654/2, PSC 18600, v némz znalecka spoleénost dospéla k zavéru, ze éastka 309,10
K¢ (slovy tfi sta devét korun ¢eskych a deset haléfil) je pfiméfenym protiplnénim
v penézich a spravedlivou hodnotou jedné akcie Spole¢nosti ke dni 30. dubna
2018 vzhledem k dividendé ve vysi 21 K€ na jednu akcii Spole¢nosti, vyplacené na
zakladé rozhodnuti valné hromady Spole¢nosti, konané dne 28. ervna 2018.

Hlavni akcionaF poskytne Opravnénym osobam uvedené penézni protiplnéni
nejpozdéji do 30 dnti od zapisu viastnického prava Hlavniho akcionare v prislusné
evidenci zaknihovanych cennych papirt. Vyplatou protiplnéni Hlavni akcionar
povéril spoleénost Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Prikopé 33 ¢p.
969, PSC 114 07, ICO: 453 17 054, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 1360. Uvedené protiplnéni bude za
podminek uvedenych v § 388 zakona o obchodnich korporacich uroéeno
urokovou sazbou stanovenou ve vysi obvyklych troku.



Zduvodnéni:

Jde o navrh usneseni, pfedkladany Hlavnim akcionafem — spoleCnosti Prazska teplarenska
Holding a.s. jako soucast zadosti o svolani valné hromady Spole¢nosti podle § 375 zakona
o obchodnich korporacich.

Rozhodné informace pro stanoveni vySe protiplnéni:

VysSe protipInéni, které Hlavni akcionar navrhuje poskytnout ostatnim akcionarlim Spole¢nosti
za jejich akcie Spolecnosti v ramci pfechodu jejich akcii na Hlavniho akcionare, ¢ini 309,10K¢&
(slovy: tfi sta devét korun Ceskych a deset haléft) za kazdou jednu zaknihovanou kmenovou
akcii na jméno, vydanou Spole¢nosti, o jmenovité hodnoté 10,- KE. Uvedené protipinéni bude,
v souladu s § 388 zakona o obchodnich korporacich, uro€eno urokovou sazbou stanovenou
ve vySi obvyklych urokd, a to ode dne, kdy dojde k pfechodu vlastnického prava k akciim ve
vlastnictvi akcionara Spole¢nosti odliSnych od hlavniho akcionare, do zaplaceni.

Dle sdéleni Hlavniho akcionare bylo pfi uréeni uvedeného protiplnéni pfihlédnuto zejména k:

(i) ekonomickym udajim o Spole¢nosti, které mél Hlavni akcionaf k dispozici,

(ii) finanéni plany investi¢nich zamérld na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti PT
Properties |, a.s., PT Properties Il, a.s. a PT Properties lll, a.s.;

(iii) trzni ceny srovnatelnych nemovitosti,

(iv) k informacim a udajlim vyplyvajicich z konzultaci se Spole¢nosti.

Pfiméfenost navrzené vySe protiplnéni je doloZzena znaleckym posudkem ¢&. 754-2018,
zpracovanym spolec¢nosti Deloitte Advisory s.r.o., ze dne 16. ¢ervence 2018.

Zavéry znaleckého posudku ¢. 754-2018:

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je uréeni vySe spravedlivé hodnoty (fair value) jedné
akcie spole¢nosti PT Real Estate, a.s., ICO: 051 97 155, se sidlem Partyzanska 1/7, 170 00
Praha 7, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 21696, (dale jen ,Spole¢nost®) ke dni 30. dubna 2018 pro ucely dolozeni pfiméfenosti
protiplnéni v penézich dle § 376 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich,
v platném znéni. Tato hodnota odpovida pfiméfenému protiplnéni v penézich dle § 376
zakona €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Pro ucely ocenéni Spole€nosti byl primarné zvolen majetkovy pfistup, konkrétné metoda
majetkového ocenéni na principu trznich cen. Pro ucCely pfecenéni nemovitého majetku
dcefinych spole¢nosti RPC, a.s., Nova Invalidovna, a.s., Michelsky trojuhelnik, a.s., Nové
Modfany, a.s., PT Properties |, a.s., PT Properties I, a.s., PT Properties lll, a.s., PT Properties
IV, a.s. a KardaSovska Properties a.s. (dale také ,Dcefiné spole€nosti“) byl pouzit jednak trzni
pfistup, konkrétné porovnani s cenami dosazenymi za obdobna aktiva, a jednak vynosovy
pfistup, konkrétné rezidualni metoda.

Na zakladé provedené analyzy byla hodnota 100 % akcii Spole€nosti odhadnuta k Datu
ocenéni majetkovym pfistupem, konkrétné metodou majetkového ocenéni na principu trznich
cen, ve vysi 1 366 mil K¢, tj. pfi poctu akcii 4 139 958 ks ve vysi 330,10 K&/akcie.

Ugetni hodnota vlastniho kapitalu Spoleénosti podle nekonsolidované rozvahy k Datu ocenéni
dosahla vysSe 1 036 mil. K&, tj. pfi poCtu akcii 4 139 958 ks ve vysi 250,20 K&/akcie, coz je
méné nez pfi ocenéni majetkovym pfistupem.



Na zakladé provedené analyzy byla spravedliva hodnota jedné akcie spoleCnosti PT Real
Estate, a.s., k datu 30. dubna 2018 pro ucely doloZeni pfiméfenosti protipInéni v penézich dle
§ 376 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni, uréena ve
vySi 330,10 KE. Tato Castka odpovida pfiméfenému protiplnéni v penézich ke dni 30. dubna
2018 dle § 376 zakona €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Vzhledem k tomu, Ze na valné hromadé spoleCnosti PT Real Estate, a.s., konané dne 28.
Cervna 2018 byla schvalena dividenda ve vysi 87 mil. K&, tj. 21 K& na jednu akcii, byla rovnéz
uréena spravedliva hodnota jedné akcie spole¢nosti PT Real Estate, a.s., k datu 30. dubna
2018 se zohlednénim oCekavané vyplaty dividendy, a to ve vysi 309,10 K¢&.

Vyjadreni pfedstavenstva Spolecnosti k navrhované vysi protiplnéni:

K zadosti Hlavniho akcionafe byl pfilozen znalecky posudek €. 754-2018, zpracovany
spolec¢nosti Deloitte Advisory s.r.o., ktery jako pfiméfenou vySi protiplnéni stanovi €astku
309,10 K¢ za jednu akcii Spole¢nosti. Pfedstavenstvo Spole€nosti povazuje shora uvedenou
vySi protipInéni za pfiméfenou, nebot navrhovana vyse protiplnéni (i) neni v rozporu s udaiji
o hospodareni a stavu majetku Spolecnosti, které ma predstavenstvo Spole¢nosti k dispozici,
(i) reflektuje hodnotu celé SpoleCnosti (a to téz s pfihlédnutim k obchodnimu planu
Spolecnosti), jak se jevi ¢lenim predstavenstva, a (iii) odpovida téz zavérim renomovaného
znalce, jehoZz znalecky posudek je sestaven v souladu s obecné uznavanymi principy
ocefiovani s pfihlédnutim ke vSem relevantnim skuteCnostem ovliviujicim hodnotu
Spole¢nosti.

Vyzva zastavnim véritelim:

Predstavenstvo Spole¢nosti timto vyzyva vSechny zastavni véfitele, opravnéné ze zastavniho
prava k akciim Spole¢nosti, aby sdélili Spole¢nosti (0znamenim na adresu sidla Spole¢nosti:
Praha 7, Partyzanska 1/7, PSC 170 00, k rukam predstavenstva) existenci zastavniho prava
k akciim Spole¢nosti.

Upozornéni viastnikiim zastavenych akcii:

Predstavenstvo Spole¢nosti timto upozorfiuje ve smyslu § 380 zakona o obchodnich
korporacich vlastniky zastavenych akcii Spole¢nosti, tedy akcionafe Spolecnosti, vlastnici
akcie Spole¢nosti, ke kterym bylo zfizeno zastavni pravo, Ze jsou povinni sdélit Spole¢nosti
(oznamenim na adresu sidla Spole&nosti: Praha 7, Partyzanska 1/7, PSC 170 00, k rukam
pfedstavenstva) (i) zastaveni akcii Spole€nosti a (ii) identifikaci osoby zastavniho véfitele, a to
bez zbytec¢ného odkladu poté, co se dozvédéli o svolani této valné hromady.

Informace o zpristupnéni dokumentu:

V sidle Spole¢nosti jsou pro akcionare Spolecnosti ode dne svolani valné hromady v pracovni
dny od 10:00 do 14:00 k dispozici k nahlédnuti nasledujici dokumenty:

(i) ur€eni hlavniho akcionare;
(ii) znalecky posudek dokladajici pfiméfenost navrhované vyse protipinéni.



Kazdy akcionaf ma pravo vyzadat si zdarma zaslani kopie uvedenych dokument(i. Zadosti
o zaslani dokumentt prosim posilejte na adresu sidla Spole¢nosti: Praha 7, Partyzanska 1/7,
PSC 170 00, k rukam predstavenstva nebo na e-mail: valnahromada@ptre.cz.

Prezence akcionart, rozhodny den
Zapis do listiny pfitomnych bude zahajen v 13:00 hodin v misté konani valné hromady.

Rozhodnym dnem je 29. 8. 2018. Vyznam rozhodného dne spociva v tom, Ze pravo ucastnit
se valné hromady a vykonavat na ni prava akcionare, v€etné hlasovani, ma ta osoba, ktera
bude k rozhodnému dni uvedena v evidenci investi¢nich nastrojli. Akcionafr je opravnén
ucastnit se valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Zastupce akcionafe zapsany v evidenci
investi€nich nastroji jako spravce nebo osoba opravnéna vykonavat prava spojena s akcii
predlozi pfi zapisu do listiny pfitomnych namisto plné moci vypis z evidence investi¢nich
nastroju; toho neni tfeba, pokud je opravnéni takového zastupce akcionare zfejmé z vypisu
z evidence investi¢nich nastroju, ktery si spole¢nost pro ucely konani valné hromady vyzadala.
Zastupce akcionare na zakladé plné moci je povinen pied zahajenim valné hromady odevzdat
pisemnou plnou moc pfedstavenstvu, podepsanou zastoupenym akcionaiem, z niz vyplyva
rozsah zastupcova opravnéni, véetné skuteénosti, zda byla plna moc udélena pro zastoupeni
na jedné nebo na vice valnych hromadach v urcitém obdobi. Je-li zastupcem pravnické osoby,
predlozi rovnéz vypis z obchodniho rejstfiku ne starSi 6 mésict znéjici na zastupovanou
osobu, pfipadné registracni listinu jiného organu, z niz vyplyva, kdo je opravnén za
zastupovanou pravnickou osobu zplnomocnéni udélit. Je-li ¢lenem statutarniho organu
akcionare pravnicka osoba, je tfeba rovnéz dolozit, ze fyzicka osoba, ktera pravnickou osobu
zastupuje v tomto organu a ktera ma akcionare na valné hromadé zastupovat nebo za néj
udélila plnou moc k takové ucasti, je Clenem statutarniho organu takové pravnické osoby nebo
je v obchodnim rejstfiku zapsana jako zastupce pravnické osoby ve statutarnim organu
akcionare, anebo ji byla udélena plna moc k takovému zastupovani pravnické osoby ve
statutarnim organu akcionafe. Zmocnénec je povinen oznamit akcionafi v dostateCném
predstihu pfed konanim valné hromady vesSkeré skutecnosti, které by mohly mit pro akcionaie
vyznam pfi posuzovani, zda v daném pfipadé hrozi stfet jeho zajml a zajmia zmocnénce.

Pfi hlasovani na valné hromadé pfipada na kazdou akcii o jmenovité hodnoté 10,- KE 1 hlas.
Veskeré naklady spojené s uc€asti na valné hromadé nese kazdy akcionar ze svého.

Hodla-li akcionaF uplatnit na valné hromadé protinavrhy k navrhim uvedenym v pozvance na
valnou hromadu, je akcionaf povinen dorucit pisemné znéni svého navrhu nebo protinavrhu
spole€nosti v pfiméfené Ihité pfede dnem rozhodnym k ucasti na valné hromadé tak, aby
pfedstavenstvo mohlo splnit svou povinnost oznamit tento protinavrh akcionarfim v souladu se
zakonem o obchodnich korporacich. Akcionaf ma pravo uplatfiovat své navrhy k bodim, které
budou zafazeny na pofad jednani valné hromady, jesté pfed uvefejnénim pozvanky na valnou
hromadu. Pfedstavenstvo uvefejni navrh, ktery bude spole€nosti doru¢en nejpozdéji do 7 dnl
pfed uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu, spolu se svym stanoviskem a pozvankou na
valnou hromadu.

Predstavenstvo spole¢nosti PT Real Estate, a.s.



